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北京市密云区朝阳滨河学校（一期）新建工程
项目腾退补偿方案

第一章 总  则
为保障密云区朝阳滨河学校（一期）新建工程项目集体土地腾退工作顺利实施，根据相关法律法规和北京市发改委关于北京市密云区朝阳滨河学校（一期）新建工程项目建议书（代可行性研究报告）的批复【京发改（审）[2023]308号】，制定本方案。
第一条 工程概况
北京市密云区朝阳滨河学校（一期）新建工程项目位于密云区西部大唐庄地区，东至次一路（规划中），西至嘉益园小区、南至城后街（规划中）、北至医院用地边界。用地面积62.281亩，规划新建总建筑面积约1.9万平方米，主要建设教学用房、办公及管理用房、生活服务用房等。项目建成后，新校园将设置小学24个班、学位960个，将更好保障周边适龄学生就近入学，同时也将为孩子们提供更舒适的学习活动空间。
第二条 腾退范围
本项目用地范围为以征地钉桩的红线范围为准。腾退范围为上述用地范围内所有的房屋、构筑物、附属物及地上附着物。
第三条 补偿方式
以货币方式进行补偿。
第四条 房屋重置成新价补偿标准
本项目腾退范围内的房屋及附属物重置成新评估执行《北京市房屋重置成新价评估技术标准》（北估秘〔2016〕001号）规定。
第五条 林木、果树、青苗补偿标准及适宜栽植密度标准
按照《北京市密云区朝阳滨河学校（一期）新建工程项目林木、果树、青苗补偿标准》执行。
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第二章  房屋重置成新价及地上附着物腾退补偿

第六条 签约主体
用地范围内房屋重置成新价及地上附着物腾退补偿协议由密云镇大唐庄村民委员会与被腾退人签订。
被腾退人按照土地使用类型，分为如下几种情况：
与村集体经济组织签订土地使用合同、协议等能够确认土地使用权属的权利人为被腾退人；自留地、口粮田的所在村土地台账登记确认的村民为被腾退人；未被确权的土地，村集体为被腾退人，经认定后的地上物所有权人为被腾退人。
如被腾退人无法提供上述权属证明资料或存在争议的，以认定组认定并公示的结果为准。
如权属界线存在异议，由区规自分局负责查询相关权属档案资料，并由相关部门进行认定。
第七条 认定和清登工作
村委会牵头成立认定工作组进行认定（认定内容包括：土地权利人、面积、性质及用途以及农业生产设施用房等），认定结果及地上物清登结果公示5个自然日，并留存影像资料。认定结果由村委会盖章确认。
对于入户清登评估时，被腾退人不到场或不配合的，由村委会、评估机构现场签字认可，留存地上物详细影像资料，并由公证处进行公证，不影响清登评估及认定工作的进行。
第八条 补偿内容
（一）腾退补偿公式
腾退补偿费总价=房屋重置成新价+地上附着物补偿价＋其他补助+奖励费
1.房屋重置成新价及地上附着物补偿价由评估公司参照《北京市房屋重置成新价评估技术标准》（北估秘〔2016〕001号）评估及《朝阳滨河学校一期新建工程项目林木、果树、青苗补偿标准》确定，评估值不足40000元/亩的按40000元/亩标准补偿。
2.其他补助
单坟按照5000元/座、双坟按照10000元/座的标准给予迁移补助。
3.奖励费
农用地交地奖：在奖励期签约的被腾退人，土地性质为自留地及口粮田的，给予被腾退人40000元/亩的农用地交地奖。土地性质为承包地及其他集体农用地的，给予村集体40000元/亩的农用地交地奖（具体分配方案由村集体通过民主程序进行确定）。
履行合同奖：被腾退人签约期签订腾退补偿协议且按约定时间交地的给予20000元/亩履行合同奖励。
4.未按签约公告期限签约的，不享受奖励。
第九条 边角地认定及补偿
边角地的认定：同一被腾退人所属的地块范围内，因项目征地后形成的面积小于100㎡（含）的剩余地块属于边角地。
边角地的补偿：不对地上物进行补偿，不享受奖励，对涉及的边角地按照1500元/亩/年，补偿至该地块本轮土地承包期限终止之日。被腾退人为村集体的不予补偿。
第三章  其 它
第十条 本方案由腾退人拟定，报密云区人民政府批准后执行。
第十一条 为了保证项目的公平和公正，由密云镇人民政府负责聘请专业的第三方审计、管理公司对本项目进行全过程跟踪审计和项目管理工作。
第十二条 本方案执行过程中遇到特殊问题等未尽事宜，由指挥部组织相关部门研究并形成专题会议纪要，专题会议纪要作为本方案实施过程中的补充性文件。
第十三条 本方案自发布之日起实施。
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