附件1
密云区第八中学新建工程项目
腾退补偿方案

第一章 总  则

为保障密云区第八中学新建工程项目集体土地腾退工作顺利实施，根据相关法律法规和北京市发展和改革委员会关于密云区第八中学新建工程项目建议书（代可行性研究报告）的批复（京发改（审）〔2026〕429号），制定本方案。
第一条 工程概况
北京市密云区第八中学新建工程项目位于北京市密云区宾阳宸兴经济合作社，东临檀东路、南临阳光街，西临中西路（规划）、北临中北路（规划）。项目用地总面积为65.37亩。项目建成后将设置中学24个班，其中12个初中教学班（480个学位）、12个高中教学班（540个学位）。
第二条 腾退范围
本项目用地范围以征地钉桩的红线范围为准。腾退范围为上述用地范围内所有的房屋、构筑物、附属物及地上附着物。
第三条 补偿方式
以货币方式进行补偿。
第四条 房屋重置成新价补偿标准
本项目腾退范围内的房屋及附属物重置成新评估执行《北京市房屋重置成新价评估技术标准》（北估秘〔2016〕001号）规定。
第五条 林木、果树、青苗补偿标准及适宜栽植密度标准
按照《北京市密云区第八中学新建工程项目林木、果树、青苗补偿标准》执行。
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第二章  房屋重置成新价及地上附着物腾退补偿

第六条 签约主体
腾退人：北京市密云区密云镇人民政府
被腾退人：北京市密云区宾阳宸兴经济合作社
用地范围内房屋重置成新价及地上附着物腾退补偿协议由腾退人与被腾退人签订。
如权属界线存在异议，由区规自分局负责查询相关权属档案资料，并由相关部门进行认定。
第七条 清登工作
被腾退人应与清登工作组共同到场确认清登工作，清登结果由被腾退人盖章确认。
对于入户清登评估时，被腾退人没有到场的，由腾退人通知被腾退人限期到场，逾期视为放弃，由腾退人、评估机构现场签字认可，留存地上物详细影像资料，不影响清登评估工作的进行。
第八条 补偿内容
1.腾退补偿公式
腾退补偿费总价=地上附着物及附属物补偿价+奖励费
2.地上附着物及附属物补偿价由评估公司参照《北京市房屋重置成新价评估技术标准》（北估秘〔2016〕001号）及《朝阳滨河学校一期新建工程项目林木、果树、青苗补偿标准》、《檀新刘河建设工程林木青苗补偿标准》确定，前述文件中未包括的内容经评估公司调查后，按照市场价格补偿，若评估值不足40000元/亩，按40000元/亩标准补偿。
自项目腾退范围锁定、现场现状摸排完成后，任何单位及个人不得在地块范围内实施抢栽、抢种、抢养、抢建等“四抢”行为。凡经核实属于上述突击新增的地上物、果树苗木等，一律不予评估、不予补偿，相关拆除清运费用由当事人自行承担。
3.奖励费
农用地交地奖：被腾退人在奖励期签约，给予被腾退人40000元/亩的农用地交地奖。
[bookmark: _GoBack]履行合同奖：被腾退人签约期签订腾退补偿协议且按约定时间交地的，给予被腾退人20000元/亩履行合同奖励。
4.未按签约公告期限签约、交地的，不享受奖励。

第3章 其 它

第十条 本方案由腾退人拟定，报密云区人民政府批准后执行。
第十一条 为了保证项目的公平和公正，由腾退人负责聘请专业的第三方审计、管理公司对本项目进行全过程跟踪审计和项目管理工作。
第十二条 本方案执行过程中遇到特殊问题等未尽事宜，由指挥部组织相关部门研究并形成专题会议纪要，专题会议纪要作为本方案实施过程中的补充性文件。
第十三条 本方案自发布之日起实施。
- 1 -

- 18 -


- 19 -


