
项目用地东侧为南河支路，北侧为开园小区，西侧为南更大街、

首开国悦嘉园小区及蓝河湾小区，南侧为首开国樾天晟小区及水源路。

本项目包含三个地块，分别为MY00-0104 -0066、0069、0080。其

中0066和0080地块为R2二类居住用地，0069地块为A334托幼用地。

效果图附件：项目区位示意图

项目位于北京市密云区密云新城MY00-0104街区

立面单体人视图 效果图效果仅为示意，最终以建成效果为准

效果图效果仅为示意，最终以建成效果为准沿街效果图



附件：效果图

鸟瞰效果图 效果图效果仅为示意，最终以建成效果为准

MY00-0104-0066地块

MY00-0104-0080地块

MY00-0104-0069地块

密闭式垃圾分类收集站

12班幼儿园

现状加油站



附件：效果图

幼儿园效果图 效果图效果仅为示意，最终以建成效果为准

PC耐力板隔音声屏障

PC耐力板隔音声屏障



备注：最终以审定方案为准仅为效果示意，最终以审定方案为准

此处为密闭式垃
圾分类收集站此处为幼儿园

此处为现状加油站

附件：设计方案总平面图、经济技术指标

MY00-0104-0066地块经济技术指标表
名称 单位 数值 备注

建设用地面积 ㎡ 46173.261 依据钉桩：2016规(密)测字0015号

总建筑面积 ㎡ 127829.50

其中
地上建筑面积 ㎡ 93732.00 

地下建筑面积 ㎡ 34097.50 

容积率 — 2.03

拟建设户数 套 730

基底面积 ㎡ 11078.32

建筑密度 % 23.99%

绿地面积 ㎡ 13851.98

绿地率 % 30%

机动车停车数量 辆 910 其中地上停车28辆；地下停车882辆。

非机动车停车数量 辆 1668 其中地上438辆；地下1230辆。

MY00-0104-0080地块经济技术指标表
名称 单位 数值 备注

建设用地面积 ㎡ 21290.722 依据钉桩：2016规(密)测字0015号

总建筑面积 ㎡ 64157.38

其中
地上建筑面积 ㎡ 41304.00 

地下建筑面积 ㎡ 22853.38 

容积率 — 1.94

拟建设户数 套 446

基底面积 ㎡ 5773.89

建筑密度 % 27.12%

绿地面积 ㎡ 6387.22

绿地率 % 30%

机动车停车数量 辆 545 均为地下停车。

非机动车停车数量 辆 947 其中地上20辆；地下927辆。

MY00-0104-0069地块经济技术指标表
名称 单位 数值 备注

建设用地面积 ㎡ 6900.048 依据钉桩：2016规(密)测字0015号

总建筑面积 ㎡ 6177.53

其中
地上建筑面积 ㎡ 5520.00 

地下建筑面积 ㎡ 657.53 

容积率 — 0.80

基底面积 ㎡ 2021.83

建筑密度 % 29.30%

绿地面积 ㎡ 2070.02

绿地率 % 30%

机动车停车数量 辆 6 均为地面停车。

非机动车停车数量 辆 8 均为地面停车。

0066地块为R2二类居住用地，拟建设住宅15栋、配

套公服6栋、人防出入口4处及地下车库1处； 0080地块为

R2二类居住用地，拟建设住宅11栋、配套公服4栋、人防

出入口1处及地下车库1处； 0069地块为A334托幼用地，

拟建设12班幼儿园一处。



附件：项目日照分析图

本项目设计方案符合国家及地方相关日照标准。按照方案建设后，本项目对周边现状建筑国家规范规定的日照标准未产生不利影响。

日照分析图（住宅  大寒日）

参数设置：
1、日照分析软件：众智日照分析软件 V12.0
2、参数设置依据：《建筑日照计算参数标准》DB11/T 1627-2019
3、地理位置 : 北京（东经：116 度 21 分；北纬：39 度 57 分）
4、日照基准年：2001 年5、有效时间：住宅 : 大寒日 8:00-16:00     幼儿园、
托老所：冬至日 9:00-15:00
6、分析设置：时间段：累计；最小连续时间：15 分钟，入射角 12 度；窗户
采样间距不大于 0.3m；建筑物采样点间距不大于 1.0m ；计算时间间隔不大于
1 分钟；宽度小于等于 1.8m 的窗户按实际宽度计算，宽度大于1.8m 的，选取
日照有利的 1.8m 宽度计算。
7、计算高度：本项目住宅1.05米；国悦嘉园1.2米；开园小区1.4米。
（均为首层窗台距离室外地坪高度）
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